UMOWA DZIERZAWY Nr ...........
zawartaw dniu ................. 2023 r. w Lomzy, pomigdzy

SP ZOZ Szpitalem Wojewo6dzkim im. Kardynala Stefana Wyszynskiego w Lomzy z siedzibg w
Lomzy, ul. Al. Pitsudskiego 11, 18 - 400 Lomza, wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000024716, NIP 7181689321, REGON 450665024,

reprezentowanym PIZ€Z ...........eeeeeeeneennenns kierownika uprawnionego do jego jednoosobowej
reprezentacji zgodnie z aktualnym odpisem z KRS- u stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy zwanym dalej Wydzierzawiajacym lub Strona,

.................................................................................................. reprezentowanym
PIZEZ «.vveiiiiiiiiiaenen, zgodnie z aktualnym odpisem z KRS- u stanowigcym zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy zwanga dalej Dzierzawca lub Strong

§1

1. Przedmiotem dzierzawy jest budynek kottowni gazowej potozony na terenie Szpitala
Wojewddzkiego im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Lomzy przy Al. Pitsudskiego 11, 18-
400 Lomza, obejmujacy dziatki o nr ewid. 12191/3, 12066/12, dla ktérych Sad Rejonowy w
Lomzy prowadzi ksiege wieczysta o nr LM1L/00049094/0, o powierzchni uzytkowej 2090 m?
wraz z infrastrukturg niezbedna do jej funkcjonowania w postaci:-

- instalacji energetycznego spalania paliw, sktadajacej si¢ z dwoch kottéw parowychonr 112 o
mocy nominalnej 3,3 MW kazdy oraz dwoch kottow wodnych o nr 3 1 4 0 mocy nominalnej 4,1
MW kazdy, z czego kotly o nr 1-3 s3 wyposazone w palniki nadmuchowe dwumedialne na gaz
GZ-50 i olej opatowy, a kociol nr 4 w palnik nadmuchowy jednomedialny na gaz GZ-50, cato$¢
o facznej mocy zainstalowanej 14,8 MW,

- stacji uzdatniania wody usytuowanej w budynku kottowni,

obejmujacych:

a) zrodia ciepta, to jest: kotta parowego zasilanego gazem GZ-50 lub olejem opalowym o mocy
3,3, MW firmy Viessmann; kotta parowego zasilanego gazem GZ-50 o mocy 3,3 MW firmy
Viessmann; kotta wodnego zasilanego gazem GZ-50 lub olejem opatowym o mocy 4,1 MW
firmy Viessmann; kotta wodnego zasilanego gazem GZ-50 0 mocy 4,1 MW firmy Viessmann;

b) trzy sztuki wymiennikow para - woda Jad X 12.114 przeznaczony na potrzeby centralnego
ogrzewania, wentylacji oraz cieptej wody uzytkowe;;

C) trzy sztuki wymiennikow woda - woda Jad 6/50 przeznaczony na potrzeby cieptej wody
uzytkowej w okresie zimowym;

d) wymiennik para - woda z Jadem X 6/50 przeznaczony na potrzeby cieptej wody uzytkowej poza
sezonem grzewczym,

e) wymiennik para - woda z Jadem X 6/50 przeznaczony na potrzeby klimatyzacji;

f) pompy obiegowe i cyrkulacyjne do poszczegolnych instalacji;

g) zbiornik wody zasilajacej kotly parowe wraz z odgazowywaniem,;

h) stacje uzdatniania wody dla potrzeb uzupetniania ubytkéw w instalacjach grzewczych i drugi
etap uzdatniania wody (odwrocona osmoza) na potrzeby kotléw parowych z korekcjg
chemiczna;

1) urzadzenia pomiarowe stuzgce do rozliczen z Wydzierzawiajacym dostarczonej energii cieplnej;
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)
k)

1)
2.

b)

c)

d)
€)

f)
4,

instalacje elektryczne zasilajagce urzadzenia kotlowni, w tym gléwna rozdzielnia NN z
zasilaniem rezerwowym agregatem pradotworczym;

przyltacza i wewngtrzna sie¢ gazowa zasilajaca kotty;

dwa zbiorniki oleju opatowego i wewngtrzna sie¢ zasilajaca kotty.

Strony zgodnie ustalaja, ze z przedmiotu dzierzawy zostaje wylaczona instalacja i urzadzenia
zlokalizowane w obiekcie kottowni stuzgce do produkeji 1 dystrybucji energii cieplnej 1 energii
elektrycznej pozyskiwanej z odnawialnych zrodetl energii. Przedmiotowa instalacja w zakresie
produkcji ciepta bedzie zintegrowana z instalacja objeta przedmiotem dzierzawy. Ponadto
przedmiotowa instalacja w zakresie produkcji energii elektrycznej bedzie opomiarowana i
polaczona z wydzielonymi obwodami odbiorczymi za posrednictwem dedykowanej rozdzielni
zasilajacej wszelkie urzadzenia nie wchodzace w przedmiot dzierzawy objety niniejszg umowa.
Strony zgodnie zastrzegaja prawo Wydzierzawiajacego do stalego dostgpu do instalacji
odnawialnego zrédta energii nie bedacej przedmiotem niniejszej umowy w celu ich biezacej
eksploatacji, usuwania awarii i wykonywania remontow.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do przedmiotu dzierzawy szczegotowo

wskazanego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy oraz, ze posiadany przez niego tytul prawny nie jest
obcigzony jakimikolwiek ograniczeniami prawnymi, a takze, ze nie toczy si¢ w stosunku do
niego zadne postepowanie sgdowe i administracyjne.

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe przedmiot umowy szczegoétowo wskazany

w § 1 ust. 1 umowy, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ wziag¢ go w dzierzawe¢ na warunkach
zawartych w dalszej czgsci umowy.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem umowy jest w jego

dyspozycji oraz, ze posiada on wszelkie niezbedne zgody na jej wydzierzawienie i zawarcie
stosownych uméw w tym zakresie

. Dzierzawca zobowigzany jest do nieodplatnego (na wiasny koszt 1 we wilasnym zakresie)

przystosowania przedmiotu dzierzawy w sposob konieczny do planowanych potrzeb
Dzierzawcy, w szczego6lnosci Dzierzawca:

dopasuje istniejace instalacje przedmiotu umowy do wiasnych potrzeb, a w razie koniecznos$ci
wybuduje nowe linie przesylowe dla potrzeb odbioru i przesylu ciepla, przy czym ewentualne
ustanowienie stuzebno$ci w tym zakresie nastapi nieodplatnie na rzecz Dzierzawcy

wykona wszelkie roboty budowlane zwigzane z wybudowaniem, uruchomieniem
1 eksploatacja instalacji wraz z uzyskaniem wtasciwych zezwolef oraz warunkow przytaczenia
1 odbioru instalacji, jezeli bedzie wymagane dostosowanie istniejacej instalacji do wlasnego
systemu grzewczego;

wykona wszelkie prace techniczne dostosowujace istniejacy uktad instalacji do planowanych
potrzeb Dzierzawcy 1 niezbedny do funkcjonowania uktadu technologicznego kottowni;
zintegruje sterowanie pracy kottowni szpitala z systemem cieptowniczym Dzierzawcy

dokona aktualizacji wymaganych prawem pozwolen, zgod, koncesji i decyzji wtasciwych
organow;

bedzie petnit staty nadzor eksploatacyjny i remontowy nad infrastrukturg przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca oswiadcza, ze z chwilg podpisania przedmiotowe] umowy zapoznat si¢ ze stanem
technicznym przedmiotu dzierzawy oraz jego dokumentacjg techniczng i nie wnosi co do niego
zastrzezen.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze z chwilg podpisania przedmiotowej umowy 1 w trakcie jej trwania
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a)

zobowiazuje si¢:
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przeprowadzaé okresowe przeglady budowlane
przedmiotu dzierzawy zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;

b) do legalizacji wszystkich urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczen migdzy Dzierzawca,

a)

a Wydzierzawiajacym

§3
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron, nie po6zniej niz  do dnia
28 lutego 2023 r.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczen po zakonczeniu
przedmiotowej umowy.

§4
. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy szczegdtowo okreslony w § 1 ust. 1 Strony ustalaja
zgodnie z rozstrzygniegtym postgpowaniem przetargowym na kwote ............. z}
(stlownie:.......coueneee zlotych) netto miesi¢cznie plus nalezny podatek VAT 1 bedzie on ptatny

z gory poczynajac od dnia 01 marca 2023 r. w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca
przelewem na konto bankowe Wydzierzawiajacego: PKO Bank Polski Spotka Akcyjna Nr 61
1020 1332 0000 1402 1215 3583. Wysokos¢ podatku VAT bedzie ustalana w oparciu o aktualnie

obowigzujace przepisy.

. Za dzien zaptaty strony uznaja dzien wplywu kwoty czynszu na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego.

. Czynsz dzierzawny bedzie podlega¢ waloryzacji w kazdym roku kalendarzowym, poczawszy

od dnia 1 lutego 2024 r., w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
publikowany przez Prezesa GUS dla roku poprzedzajacego dany rok kalendarzowy.
Zwigkszenie czynszu dzierzawnego, o ktdrym mowa w niniejszym ustgpie nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga aneksu do umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w razie uchybienia

w terminie ptatnosci ktorejkolwiek z rat.

. Oprocz czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca od dnia wydania

przedmiotu dzierzawy bedzie ponosit koszty wszystkich optat za media zwigzane
z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, na ponizszych zasadach:
optaty z tytulu zuzycia energii elektrycznej beda ponoszone przez Dzierzawce na zasadzie
refakturowania kosztoéw w tym zakresie przez Wydzierzawiajacego;

b) optaty za pobor wody i optaty za odprowadzanie $ciekow zwigzane z potrzebami wlasnymi

c)

6.

kottowni ponosi Dzierzawca wedtug wskazan odpowiednich wodomierzy przy czym za wode
wedtug kalkulacji wtasnej Wydzierzawiajgcego oraz refakturowania za $cieki.

oplaty z tytutu zakupu gazu i oleju opatowego beda ponoszone przez Dzierzawce we wlasnym
zakresie.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ pokrywac koszty podatku od nieruchomosci obejmujacego
przedmiot dzierzawy wskazany w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

§5



1.
a)

b)

W zakresie eksploatacji przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do:

korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz warunkami umowy, a
takze przestrzegania obowigzujacych w tym zakresie obowigzkow sprawozdawczych,
przepiséw bhp, ochrony srodowiska, mienia i 0s6b oraz innych majacych zastosowanie;
przygotowania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy do wymogow
organdéw kontrolujacych oraz utrzymywanie go w nalezytym stanie;

dokonywania koniecznych remontow, modernizacji i dostosowania pomieszczen i instalacji na
swoj koszt 1 ryzyko,

realizacji ewentualnych decyzji organow kontrolnych dotyczacych stanu technicznego
pomieszczen i instalacji,

ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej i nastgpstw
zdarzen losowych z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;;

przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialnos$ci za zorganizowanie pracy W pomieszczeniach,
zgodnie z wymogami przepisOw bhp, przepisow przeciwpozarowych i sanitarnych, stosownie
do uwarunkowan budowlanych pomieszczen.

Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy w
stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy begdace
nastepstwem prawidlowego uzywania. Ewentualne wykonane adaptacje i naktady Dzierzawca
pozostawi bezptatnie Wydzierzawiajagcemu i tym samym nie bedzie zadat zwrotu kosztow
poniesionych w zwigzku z dostosowaniem przedmiotu umowy do potrzeb wlasnego systemu
grzewczego, jezeli zajdzie konieczno$¢ takiego dostosowania.

Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania na wlasny koszt napraw przedmiotu umowy oraz
naprawy uszkodzen, ktore powstaly z jego winy, a takze wszelkich szkod zwigzanych z
uzytkowaniem przedmiotu umowy.

§6

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ przedmiotu dzierzawy do

bezptatnego uzywania lub poddzierzawe osobie trzeciej
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmienia¢ przeznaczenia
przedmiotu umowy.

§7
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01 marca 2023 r. do dnia 01 wrzesnia
2031r.
Strony zastrzegaja sobie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 6 — miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, liczonego ze skutkiem na koniec danego miesigca kalendarzowego
w nastepujacych przypadkach
a) naruszenia przez Strony istotnych postanowien umowy, w szczegdlnosci uniemozliwienia
przez Wydzierzawiajacego korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem, utraty tytulu prawnego przez Wydzierzawiajacego do przedmiotu
umowy, wszczecia postepowania egzekucyjnego co do przedmiotu umowy;
b) zalegania przez Dzierzawcg z zaptata czynszu dzierzawnego za okres co najmniej
3 — miesiecy, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do zaptaty
1 wyznaczeniu mu terminu 7 dni do uiszczenia zaleglosci;



€) samowolnej zmiany przez Dzierzawcg przeznaczenia przedmiotu niniejszej umowy,
ewentualnie korzystania z niego w sposob niezgodny z przeznaczeniem lub sprzeczny
z obowigzujacymi przepisami prawa;

3. Strony zastrzegaja sobie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3 - miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, liczonego ze skutkiem na koniec danego roku kalendarzowego w przypadku nie
zawarcia przez Dzierzawce umowy o dostawe gazu na kolejny rok kalendarzowy.

4. Strony maja prawo rozwigza¢ umowe na mocy zgodnego porozumienia stron.

§8
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze na mocy zawartej umowy Dzierzawca ma prawo do zawarcia umow
dostawy gazu i oleju opalowego do pomieszczen stanowigcych przedmiot niniejszej umowy
niezb¢dnych do produkcji ciepta oraz uzyskania wymaganych prawem koncesji, zezwolen, decyzji
1 zgdod niezbednych do przystosowania przedmiotu niniejszej] umowy do wlasnego systemu
grzewczego oraz dysponowania przedmiotem niniejszej umowy w celach budowlanych.

§9

1. Wszelkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

2. Z chwila podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w art. 3 § 1 niniejszej
umowy, Strony zawra w formie aneksu do niniejszej umowy wzajemne porozumienie okreslajace
szczegotowo zasady 1 warunki korzystania z przedmiotu niniejszej umowy, w
szczegolnosci dostep Wydzierzawiajacego do instalacji wytaczonych z dzierzawy, a
zlokalizowanych w obiekcie kottowni.

§10
Strony zobowiazuja si¢ do zachowania w tajemnicy treSci niniejszej umowy, ktore nie zostang
ujawnione osobom trzecim. Nie wymaga zgody drugiej Strony ujawnienie informacji wynikajacych
z niniejszej umowy, gdy odbiorca informacji jest organ uprawniony do ich uzyskania.

§11

1. Spory wynikle na tle umowy rozstrzygat bedzie witasciwy sad powszechny dla siedziby
Dzierzawcy.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740).

3. Gdyby ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy okazato si¢ niewazne, fakt ten nie
wplynie na moc prawng pozostalych postanowien umowy.

4. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§12
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Egzemplarz nr 1 otrzymuje Wydzierzawiajacy 1 kwituje jego odbior. Egzemplarz nr 2 otrzymuje
Dzierzawca 1 kwituje jego odbior.



Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zalaczniki:
1. KRS Wydzierzawiajacego
2. KRS Dzierzawcy



